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ACTA DE L’'ORGAN DE SELECCIO DEL PROCEDIMENT PATRIMONIAL DE RECEPCIO
D’OFERTES PER A L’ATORGAMENT D’UN CONTRACTE D’ARRENDAMENT SOBRE
UN IMMOBLE ADSCRIT A CIMALSA A CARRER DE L'OR S/N DEL POLIGON
INDUSTRIAL DE RIUCLAR (TARRAGONA).

PROPOSTA ADJUDICACIO

A Barcelona, a la seu social de CIMALSA en data 23 de desembre de 2025, a les 9:00 hores, es
reuneix 'Organ de Selecci6 de CENTRALS | INFRAESTRUCTURES PER A LA MOBILITAT | LES
ACTIVITATS LOGISTIQUES SAU, pel procediment de referéncia, amb I'assisténcia de:

= Sr. Simo6 Batlle i Blanco, Director de Negoci de CIMALSA

= Sra. Carolina Guerrero i Kandler, Cap de Projectes i Obres de CIMALSA

= Sr. Jordi Casasayas i Pomar, Sotsdirector de Gestié de Centres de CIMALSA
= Sr. David Ibanez i Boix, Sotsdirector d’aparcaments de camions de CIMALSA

L’Organ de Seleccid, deixa constancia i acorda el segiient:

Unic.- Que aquest Organ de Selecci6 ha rebut i debatut I' informe técnic i economic de valoracié
d’ofertes i proposta d’adjudicacié elaborat i signat pel Sr. David |Ibafiez Boix i la Sra. Carolina
Guerrero Kandler en data 23/12/2025 que s’adjunta per Annex i atés que aquest Organ de Selecci6
coincideix amb els motius i resultat d’aquesta valoracio, dona aqui per reproduit tot el seu contingut
a efectes de motivacio, i proposa a I'érgan de contractacid, o a qui aquest delega, que adjudiqui el
contracte a BARCELONA CONTAINER DEPOT SERVICE, S.L. (BCDS) amb CIF B65848467 per
un preu de 250.001,34 €/any més IVA.

Acte seguit, s'aixeca la sessio de la qual s'esten aquesta acta que és aprovada i signada per tots els
membres de I'Organ de Seleccid.

2025.12. Date:
Digitally signed by
23 CAROLINA GUERRERO 2025.12.23
Clemasa 09:43:16 KANDLER—(TCAT)  09:21:59
smasssesie 401'00" +01'00
Sr. Simé Batlle i Blanco Sra. Carolina Guerrero i Kandler
. Signat digitalment per - Firmado digitalmente
Jordi Casasayas  jordi Casasayas Pomar - DAVID IBANEZ por DAVID IBANEZ BOIX
Pomar - DNI DNI39173511A (TCAT) BOIX - DNI “DNI 38126151V (TCAT)
Data: 2025.12.23 Fecha: 2025.12.23
39173511 (TCAT) Date:2025.122: 38126151V (TCAT) (o0 e ror00
Sr. Jordi Casasayas i Pomar Sr. David Ibafez i Boix

Av. Josep Tarradellas, 2 - 6
08029 Barcelona
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cimalsa@gencat.cat
www.cimalsa.cat
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PROCEDIMENT PATRIMONIAL DE RECEPCIO D’'OFERTES PER A
L’ATORGAMENT D’UN CONTRACTE D’ARRENDAMENT SOBRE UN IMMOBLE
POLIGON INDUSTRIAL DE RIUCLAR (TARRAGONA).

INFORME TECNIC-ECONOMIC DE VALORACIO D’OFERTES

El present informe es redacta, amb I'objectiu de valorar les ofertes técniques i economiques
rebudes d’acord a I'establert al Document de Condicions que regula el present procediment,
sotmetre’l a aprovacid en el seu cas de 'Organ de Seleccid i presentar una proposta
d’adjudicacio a la direccié general de CIMALSA.

Tal com es va publicar a 'INFORME D’EXPOSICIO D’OFERTES ECONOMIQUES
REBUDES del passat dia 9 d’octubre de 2025. Les ofertes econdmiques rebudes han
estat, les seguents:

BARCELONA CONTAINER C.I.LF. B-65848467 250.001,34€ més IVA
DEPOT SERVICE, S.L.
LAVAFLIX XXI SL NIF B55500789 225.000,00€ més IVA

En aplicacio del criteri de valoracio definit a la documentacio d’aquest procediment:

l'oferta econdmica en concepte de renda de lloguer, fins a un maxim de 60 punts i aplicant la
formula segient:

POFi = 60 x =&

OFmax

POFi : Puntuacié de l'oferta (i)
OFi : Import de I'oferta (i)
OF max : Import de l'oferta de valor més elevat.

s’obté la seglent puntuacié per a cada oferta:

MAX. BCDS LAVAFLIX
Oferta economica €/any 250.001,34 € 225.000,00 €
Puntuacié 60 60 54,00

Tal i com es recull al document INFORME TECNIC DE VALORACIO D’OFERTES, que
acompanya el present com a ANNEX 1 les ofertes técniques han estat avaluades
assolint la puntuacio técnica seguent:
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CAPACITAT TECNICA MAX. BCDS LAVAFLIX
Experiéncia del personal 10,00 8,75 8,00
Criteris De Sostenibilitat i descarbonitzacio 5,00 4,44 2,78
Previsio de formacions relacionades amb la utilitzacid de les instal-lacions 5,00 5,00 5,00
MEMORIA TECNICA
Antecedents i experiéncia er.npresa'rlals de I'empresa en el sector 10,00 10,00 10,00
d'aparcaments de mercaderies perilloses
Proposta d'explotacid del servei incloent criteris ambientals 5,00 4,38 4,38
Proposta d'una metodologia de comunicacié fluida amb CIMALSA 3,00 3,00 1,50
Propostes de millores a executar durant la vigencia del contracte 2,00 1,50 1,33
TOTAL PUNTUACIO TECNICA| 40,00 37,07 32,99

Per tot I'anterior la puntuacié conjunta econodmica i técnica és la seguent:

MAX. BCDS LAVAFLIX
TOTAL PUNTUACIO ECONOMICA 60 60 54,00
TOTAL PUNTUACIO TECNICA 40,00 37,07 32,99
TOTAL 100 97,07 86,99

Com a resultat de la valoracio realitzada I'empresa BARCELONA CONTAINER DEPOT
SERVICE, S.L. (BCDS) obté la maxima puntuacio i verifica tots els requeriments exigits en el
present concurs, motiu pel qual es proposa com empresa adjudicataria.

Barcelona, 23 de desembre de 2025

Signat

DAVID IBANEZ Firmado digitalmente

por DAVID IBANEZ
BOIX - DNI BOIX - DNI
38126151V 38126151V (TCAT)

Fecha: 2025.12.23

(TCAT) 08:20:03 +01'00"
David Ibanez i Boix

Subdirector d’Aparcaments de Camions

Visti Plau

Date:
Digitally signed by 2025.12.23
CAROLINA GUERRERO

KANDLER — (TCAT) 08:50:34
+01'00'

Carolina Guerrero Kandler

Cap de Projectes i Obres
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PROCEDIMENT PATRIMONIAL DE RECEPCIO D’'OFERTES PER A
L’ATORGAMENT D’UN CONTRACTE D’ARRENDAMENT SOBRE UN IMMOBLE
POLIGON INDUSTRIAL DE RIUCLAR (TARRAGONA)

INFORME TECNIC DE VALORACIO D’OFERTES

El present informe es redacta, amb l'objectiu de valorar les ofertes técniques rebudes
d’acord a I'establert al Document de Condicions que regula el present procediment.

Es realitza la valoracié del aspectes no economics segons s’estableix a la clausula
VUITENA de criteris de valoracio i adjudicacié, apartat B capacitat técnica.

Es verifica que les dues (2) empreses concursants compleixen els minims requerits per
ésser admeses en el concurs.

En els plecs s’estableix que la puntuacio sera d’acord a la taula adjunta.

B.- Capacitat técnica: fins a 40 punts, es la que es valorara:
» Experiéncia del personal: fins a 10 punts

» Criteris de sostenibilitat i descarbonitzacié: fins a 5 punts

* Previsié de formacions relacionades amb la utilitzacié de les instal-lacions: fins a 5 punts.
» Memoria técnica: fins a 20 punts

La Memoria técnica és necessaria per poder valorar i garantir la continuitat i un bon compliment

del contracte d’arrendament, sera de format lliure si bé amb maxim 30 pagines en una cara, i
incloura els seglents apartats:

¢ Antecedents i experiéncia empresarial de 'empresa en el sector d’aparcaments de
mercaderies perilloses: fins a 10 punts

¢ Proposta d'explotacio¢ del servei incloent criteris ambientals: fins a 5 punts

¢ Proposta d'una metodologia de comunicacié fluida amb CIMALSA: 3 punts.
¢ Proposta de millores a executar durant la vigéncia del contracte: 2 punts

Avaluada la documentacié técnica aportada se’n desprén la seglent puntuacio:

CAPACITAT TECNICA MAX. BCDS LAVAFLIX
Experiéncia del personal 10,00 8,75 8,00
Criteris De Sostenibilitat i descarbonitzacid 5,00 4,44 2,78
Previsid de formacions relacionades amb la utilitzacié de les instal-lacions 5,00 5,00 5,00

MEMORIA TECNICA
Antecedents i experiéncia empresarials de I'empresa en el sector

. ) 10,00 10,00 10,00

d'aparcaments de mercaderies perilloses
Proposta d'explotacid del servei incloent criteris ambientals 5,00 4,38 4,38
Proposta d'una metodologia de comunicacié fluida amb CIMALSA 3,00 3,00 1,50
Propostes de millores a executar durant la vigencia del contracte 2,00 1,50 1,33
TOTAL PUNTUACIO TECNICA| 40,00 37,07 32,99
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JUSTIFICACIO DETALLADA DE LA VALORACIO

Per un bon compliment del contracte d’arrendament que s’ofereix, cal garantir que I'arrendatari
podra complir amb les seves obligacions, que disposa de personal i capacitat suficient i que és
un arrendatari apte i idoni per arrendar aquest immoble. L’arrendatari disposa de llibertat en la
gestio de les seves activitats i podra ordenar aquestes lliurement en virtut de les facultats que
dimanen del contracte d’arrendament i de la seva condicié d’arrendatari, sense tutela per part
de la Propietat.

1. Experiéncia del personal: fins a 10 punts

CRITERIS DE PUNTUACIO

Carrec Experiéncia Punts Maxim BCDS LAVAFLIX
>=10 anys en gestid d'infraestructures de transport de vehicles pesants:
aparcaments de camions, parcaments de camions ADR, aparcaments de 1
camions en ports
>=15 anys 1,5
Director general 2
g >=20 anys 2 2 2
>=10 anys en el sector de transport i logistica 0,5
>=15 anys en el sector de transport i logistica 1
>=20 anys en el sector de transport i logistica 1,5
>=10 anys en |'ambit de mercaderies perilloses, gestié emergencies 1
relacionades amb mercaderies perilloses .
— " - — - No acredita
i o . >=15anys en |'ambit de mercaderies perilloses, gestié emergencies L
Director d'Enginyeria X . ) 1,5 2 qui és el responsable
relacionades amb mercaderies perilloses
T - - — — del contracte
>=20 anys en |'ambit de mercaderies perilloses, gestié emergéncies 2 )
relacionades amb mercaderies perilloses
>=10 anys en gestid financera d'infraestructures de transport o empreses 1
relacionades amb mercaderies perilloses
>=15 anys en gestid financera d'infraestructures de transport o empreses 15
relacionades amb mercaderies perilloses !
X ) >=20 anys en gestid financera d'infraestructures de transport o empreses
Director Financer/Gerent . . X 2 2 2 2
relacionades amb mercaderies perilloses
>=10 anys en gestid financera 0,5
>=15 anys en gestio financera 1
>=20 anys en gestio financera 1,5
>=10 anys en direccié d'operacions d'aparcaments de camions amb 1
mercaderies perilloses
>=15 anys en direccidé d'operacions d'aparcaments de camions amb 15
mercaderies perilloses ’
>=20 anys en direccid d'operacions d'aparcaments de camions amb 2 2
. , . mercaderies perilloses
Director d'operacions — - . : 2
>=10 anys en direccié d'operacions d'empreses del sector de transport i 075
logistica o empreses relacionades amb mercaderies perilloses !
>=15 anys en direccié d'operacions d'empreses del sector de transport i 125
logistica o empreses relacionades amb mercaderies perilloses !
>=20 anys en direccié d'operacions d'empreses del sector de transport i 175 175
logistica o empreses relacionades amb mercaderies perilloses ’ !
>=10 anys en Prevencié de Riscos d'aparcaments de camions amb mercaderies 1 1
perilloses o empreses del sector de mercaderies perilloses
>=15 anys en Prevencié de Riscos d'aparcaments de camions amb mercaderies
Responsable Seguretat ADR R R ) 1,5 2
perilloses o empreses del sector de mercaderies perilloses
>=20 anys en Prevenci6 de Riscos d'aparcaments de camions amb mercaderies 2 2
perilloses o empreses del sector de mercaderies perilloses
TOTAL MAXIM| 10 8,75 8

S’ha establert un barem de repartiment de punts en funcié dels anys d’experiéncia del

personal, atorgant la maxima puntuacié a partir dels 20 anys d’experiéncia i decreixent la

puntuacié de manera progressiva a mesura que aquesta experiéncia ha estat menor.

S’ha establert un subcriteri en base a I'afinitat del personal amb les tasques propies d’'un
equipament de vehicles pesants amb mercaderies perilloses com és I'aparcament de Riu Clar,

Pagina 2 de 16




" ciMALSA

Logistica i mobilitat

d’aquesta manera s’ha atorgat la puntuacié maxima en base a I'experiéncia del personal que
hagi desenvolupat tasques directament relacionades amb el funcionament d’'un aparcament i/o
hagi realitzat tasques relacionades amb mercaderies perilloses.

De la combinacié dels dos criteris anteriors s’ha establert la taula de repartiment de punts que
s’ha presentat anteriorment.

S’ha considerat que el personal avaluable als efectes d’aquesta puntuacié només pot esser
aquell que sigui propi de cada oferta, és a dir, queda exclds de la valoracié, TOT aquell
personal que sigui objecte de subrogacié legal obligatoria. En aquest sentit a I'oferta de
'empresa LAVAFLIX s’ha inclos un seguit de personal de control amb molts anys d’experiéncia
perd atés que resta vinculat a 'immoble, sigui quin sigui el resultat de la licitacid, no computa
en cap de les dues ofertes.

Com exposa el titol de la valoracid, s’ha valorat I’experiéncia del personal de manera
que no s’ha entrat a valorar la capacitat i/o idoneitat de les estructures empresarials,
atés que I'objecte d’aquest procediment és un lloguer immobiliari i no pertoca al
licitador valorar-ne cap altre aspecte.

En el mateix sentit s’ha prescindit de la valoracié de la formacié- titulacié del personal,
entenent que és responsabilitat exclusiva de qui assumeixi 'arrendament realitzar la seva
activitat d’acord als requeriments normatius i amb observanca de la legislacié que apliqui, en
especial als aspectes referents a matéria de seguretat i de les persones.

Especificar que a I'oferta de 'empresa LAVAFLIX no s’especifica ni es pot deduir qui realitzara

la tasca de director d’enginyeria. De la informacié aportada es sap que el Sr. Francesc Fabra,
és titulat en enginyeria, pero figura com a director general i membre del consell de direccid.
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2. Criteris de sostenibilitat i descarbonitzacid: fins a 5 punts

Tot seguit es presenta una taula resum de les propostes presentades en matéria de
sostenibilitat i descarbonitzacié per cadascuna de les empreses.

BCDS

CERTIFICACIONS
9000 +14000

EFICIENCIA ENERGETICA, MOBILITAT SOSTENIBLE

Implantacié d'il-luminacié LED d’alta eficiéencia amb sensors de preséncia i sistemes de regulacié automatica en totes les zones comunes.

Instal-lacié de plaques fotovoltaiques a cobertes o altres superficies disponibles per a I'autoconsum energétic, amb monitoratge de la produccié.

Sistema de ventilacié amb baix consum i control intel-ligent per reduir emissions.

Instal-lacié 4 estacions recarregavehicles eléctrics i hibrids, fomentant I's de flotes amb baixes emissions i contribuint a la descarbonitzacié del transport
associat a la instal-lacid.

punts de carrega per camions propulsat per gas (ho posa a millores)

GESTIO DE L’AIGUA

Implantacid de possibles sistemes de recollida i emmagatzematge d’aiglies pluvials destinades a usos no potables, com la neteja d’instal-lacions i
I'alimentacid de sistemes contra incendis.

Instal-lacié de dispositius d’estalvi i reduccié de cabal en sanitaris i dutxes d’emergéncia, per minimitzar el consum d’aigua potable.

Implementacié de sistemes especifics de separacid i tractament d'aiglies contaminades, garantint-ne la depuracié abans de la seva evacuacid o reutilitzacio.

COMPRES, PRODUCTES CERTIFICATS, CERTIFICATS DE PRODUCTE

Utilitzacié de formigd, acer i altres components estructurals amb contingut reciclat i certificacié de baixa petjada de carboni.
Prioritzacié de materials acreditats amb Declaracié Ambiental de Producte (DAP), que garanteixin transparéncia en el seu cicle de vida.
Disseny modular i desmuntable de les estructures, que faciliti la reutilitzacié i el reciclatge dels elements constructius en fases posteriors.
Reduccid al minim de I'Us de plastics, recobriments o acabats amb elevat impacte ambiental o dificil reciclatge.

ALTRES

OPERACIONS
Implantacioé de sistemes de gestid digitalitzada per optimitzar la circulacié interna, reduir desplagaments innecessaris i minimitzar els temps d’espera.

GESTIO AMBIENTAL | DE SEGURETAT

Plans de minimitzaci6 i valoritzacié de residus especifics generats durant les possibles obres de rehabilitacié, adequaci i/o construccié i al llarg de 'operacié de la instal-lacié.
Implantacié d’un sistema de monitoratge en temps real dels consums energétics i hidrics, aixi com de les emissions associades, per facilitar la seva gestio i reduccié continua.
Incorporacio de criteris d’'economia circular en les tasques de manteniment i gestié de la instal-lacié, prioritzant la reutilitzacié i el reciclatge de materials i components.

CRITERIS SOCIALS | SOSTENIBILITAT

Aplicacié de mesures per reduir la contaminacié acustica i luminica, minimitzant I'impacte sobre I'entorn i els veins.
Integracio paisatgistica i Us de vegetacio que millori la qualitat de I'aire.

Formacid del personal en practiques sostenibles i segures i alineades amb els objectius de descarbonitzacid.

LAVAFLIX
CERTIFICACIONS

EFICIENCIA ENERGETICA, MOBILITAT SOSTENIBLE

Nova planta d’autoconsum FV 66,42 kW de 330 m2

1 punt recarrega doble VE 11KW

Reguladors de I'enllumenat vial de I'area, traspas a tecnologia LED

Instal-lacié de punts de recarrega electrics per a tractores (ho posa a proposta d'explotacid)
GESTIO DE L’AIGUA

Reconduccié a tanc principal de I'aigua del refrigerant de la bomba contra incendi

Control del malbaratament de I'aigua dutxes, aixetes reguladores de pressié

Diposits superficials de recollida d'aigua pluvial de les teulades

COMPRES, PRODUCTES CERTIFICATS, CERTIFICATS DE PRODUCTE.

ALTRES

OPERACIONS

Gestid del reciclatge, recollida selectiva subcontractada
GESTIO AMBIENTAL | DE SEGURETAT
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A partir dels quadres anteriors es presenta el repartiment de punts segons:

Punts BCDS [ LAVAFLIX
EFICIENCIA ENERGETICA, MOBILITAT SOSTENIBLE
Implantacié d’il-luminacié LED amb sensors de presencia i sistemes de regulacié automatica 5 5 5
en I'enllumenat de zones comunes
Instal-lacié de plaques fotovoltaiques per a I'autoconsum energetic 2 2
Instal-lacié de 4 estacions de recarrega per a vehicles lleugers eléctrics i hibrids 2
Instal-lacié de 2 estacions de recarrega per a vehicles pesants eléctrics, hibrids o gas 2 1 1
GESTIO DE L’AIGUA
Construccio de diposits superficials de recollida i emmagatzematge d’aigties pluvials 1 1 1
per destinar-la a a usos no potables (neteja, reg, alimentacio de sistemes contra incendis)
Instal-lacié de dispositius d’estalvi i reduccié de cabal en sanitaris i dutxes d’emergéncia, 1 1 1
per minimitzar consum aigua potable
Millora del sistema actual de separcid i tractament d'aiglies contaminades 1 1
Reconduccid a tanc principal de I'aigua del refrigerant de la bomba contra incendi 1 0 1
ALTRES
Recollida selectiva de residus 1 1 1
Gestio digitalitzada per optimitzar la circulacié interna 1 1
Monitoratge en temps real dels consums energetics i hidrics, aixi com de les emissions associades, 1 1 0
per facilitar la seva gesti6 i reduccié continua
Mesures per reduir la contaminacié acustica i luminica 1 1 0
Plantacio de vegetacio per millorar la qualitat de I'aire 1 1 0
Sensibilitzacio del personal en practiques sostenibles alineades amb objectius de descarbonitzacio 1 1 0
TOTAL 18 16 10
TOTAL PONDERAT SOBRE 5 5 4,44 2,78

Propostes en relacio a l'eficiencia energética

En aquest sentit les propostes d’'implantacio de lluminaries LED i de plaques fotovoltaiques
s’han equiparat en totes dues ofertes per considerar que en els dos casos impliquen el
compromis d’execucio i de millora de I'eficiencia energética que és I'objectiu perseguit.

En el cas de la instal-lacié de punts de recarrega de vehicles eléctrics s’ha considerat que una
dotacio adient serien 4 punts de recarrega. L'empresa BCDS proposa 4 punts mentre que
LAVAFLIX només proposa 1 punt doble, motiu pel qual s’atorga la puntuacié presentada.

Pel que fa al cas particular dels punts de recarrega de vehicles pesants totes dues ofertes
assoleixen un compromis similar instal-lacié d’'un (1) punt de subministrament-recarrega,
sense arribar als 2 punts que a criteri de Cimalsa s’ajusten més a la demanda de I'aparcament.

Propostes en relacio a la gestio de 'aigua
En aquest cas les dues ofertes rebudes sén valides, en el sentit d’assolir 'objectiu d’estalvi del
recurs hidric, motiu pel qual s’assigna la maxima puntuacio a totes dues ofertes.

En referéncia a la separacio i tractament d’aigles residuals, es constata que actualment ja
existeix un sistema de separacio d’hidrocarburs. Es valora la millora de la situacié actual amb
la implementacio de sistemes especifics de separacio i tractament d’aiglies contaminades i
'augment de vigilancia en la gestio del vector aigua plujana, atesa la seva importancia
ambiental. L'empresa BCDO presenta aquestes millores mentre que LAVAFLIX no.

Malgrat ser un aspecte molt de detall i quina rellevancia a nivell d’estalvi €és menor, s’ha
considerat positiva i s’ha puntuat la proposta de 'empresa LAVAFLIX per reconduir 'aigua del
sistema de refrigeracié de les bombes diésel al dipdsit contra incendis, reduint aixi el
malbaratament d’aigua.
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Altres propostes, vector residus, naturalitzacio
En totes dues ofertes s’ha presentat una oferta equivalent de gestio dels residus generats a
'aparcament, per aquest motiu s’ha atorgat la mateixa puntuacio a totes dues propostes.

L’empresa BCDS proposa un sistema de gestié de la mobilitat interna a fi i efecte de reduir-la i
reduir aixi la contaminacio per emissions. S’ha considerat positivament I'estalvi energétic i la
reduccié de soroll i emissions que es pot aconseguir, motiu pel qual s’ha puntuat.

En la mateixa linia de reduccié de consums, BCDS, proposa un sistema de monitoritzacié del
consum energeétic i d’aigua que permeti la seva gestio eficient i en conseqiencia el seu estalvi.
Atés que aixo és un dels aspectes troncals de la politica ambiental de CIMALSA (d’acord a
'agenda d’accio climatica 20-25) es valora positivament i es puntua.

BCDS proposa la reduccié de la contaminacié luminica i acustica. Es considera un compromis
rellevant que mereix esser valorat positivament amb independéncia de 'abast final que es
pugui assolir en funcio de les mesures aplicades. S’ha considerat positivament la politica
activa en aquest sentit, motiu pel qual s’ha puntuat.

L’empresa BCDS, ha presentat una proposta interessant de naturalitzacié de I'espai
antropitzat, mitjangant una campanya de plantacié d’arbrat a les zones no pavimentades.
Aquesta proposta va perfectament encaminada amb les politiques de I'agenda d’accio
climatica de CIMALSA, motiu pel qual s’ha puntuat.

Finalment s’acompanya d’una proposta de BCDS per a la sensibilitzacié ambiental del
personal laboral. La consciencia col-lectiva pot determinar un comportament ambientalment
responsable, motiu pel qual s’ha considerat de gran importancia i s’ha puntuat.

3. Previsio de formacions relacionades amb la utilitzacio de les instal-lacions: fins a 5
unts.

La valoracio de la formacié del personal vinculat amb la utilitzacié de les instal-lacions, s’ha
dividit en dos apartats generals, formacio obligatoria i formacié especifica.

En relacio a la formacié obligatoria, s’ha volgut entrar al detall dels aspectes previstos i s’ha
observat que totes dues empreses han previst les mateixes necessitats, atorgant 2 punts de 5.

Donada la naturalesa perillosa de I'activitat que es desenvolupa a I'aparcament que és objecte
de lloguer, s’ha definit la formacié que a criteri de CIMALSA ha de ser minima i exigible. Aixi
doncs, s’ha establert més enlla de la formacié especifica en I'iis d’equips de proteccio,
aspectes com la comunicacio en cas de sinistre, la formacié en manipulacié de mercaderies
perilloses, contencié de vessaments, etc...

Aquest apartat té una major valoracio atesa la seva vinculacié amb la seguretat de les
persones i del medi, per aquest motiu s’ha assignat un total de 3 punts.

En base a tot I'anterior, els punts avaluats i la puntuacié assolida per cada oferta és la seglent:
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BCDS

Formacio obligatoria

Prevencid de riscos laborals
Mercaderies perilloses

PAU

Formacio especifica

Us especific d'EPI vinculat a ADR
Gestio i control d’accessos
Manipulacié i conteniment de vessaments 3
Formacié en seguretat contra incendis
Comunicacio i coordinacié amb serveis externs
Sensibilitzacid mediambiental

TOTAL 5

LAVAFLIX

Formacio obligatoria
Prevencié de riscos laborals
Mercaderies perilloses

PAU

Simulacres periddics
Protocol d'evacuacio

Formacio especifica
Formacid especifica EPIs
Primers auxilis
Extincid de focs, Us de mitjans d'extincié
Formacié practica d'emergéncies
Normativa ambiental d'Us de I'aparcament
Comunicacio i coordinacié amb forces de I'estat,
comunicacio CECAT, PLASEQTA
Formacié software de gestié aparcament ADR
Normativa d'us de I'aparcament
Formacio técnica a cossos de I'estat
TOTAL 5

En concret en el cas de I'oferta de Lavaflix, s’ha especificat que 'empresa ha realitzat formacié
a cossos de I'estat i pretén seguir fent-ho.

Aquesta informacid no aporta cap valor intrinsec, atés que es tracta d’una activitat
complementaria que pot ser realitzada o no, segons aquesta empresa ho consideri a criteri
comercial seu exclusivament.

Especificar que en referéncia al detall aportat per I'oferta de LAVAFLIX pel que fa als protocols
d’evacuacio i els simulacres periddics, no es poden considerar com formacié complementaria
atés que formen part intrinseca del pla d’Autoproteccié que ha de disposar I'aparcament. Per
aquest motiu no s’assigna cap puntuacio ja que qualsevol empresa que realitzi I'activitat
d’aparcament haura de complir els mateixos requeriments legals.

4. Memoria técnica: fins a 20 punts
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4.1. Antecedents i experiéncia empresarial de ’'empresa en el sector d’aparcaments
de mercaderies perilloses: fins a 10 punts

CIMALSA com empresa promotora del lloguer objecte de la present licitacio, només
estableix la necessitat de disposar d’una empresa arrendataria que acrediti anys
d’experiéncia en el sector a fi i efecte de poder atorgar totes les facultats del
funcionament a I’empresa guanyadora sense necessitat de controlar-ne I'activitat.

Per I'anterior la valoracié s’ha centrat exclusivament a valorar anys d’activitat en el sector.
Ambdues empreses han desenvolupat activitats paral-leles inclus en el mateix aparcament
objecte d’aquest concurs, motiu pel qual i a la vista de la seva acreditacié reben la seguent
puntuacio:

L BCDS LAVAFLIX
EXPERIENCIA EMPRESA Punts
35 anys 35 anys

Experiéncia >=20 anys en el sector d'aparcaments 10
de mercaderies perilloses
Experiencia >=15 anys en el sector d'aparcaments 7
de mercaderies perilloses 10 10
Experiéncia >=10 anys en el sector d'aparcaments 5
de mercaderies perilloses
Experiencia >=5 anys en el sector d'aparcaments 3
de mercaderies perilloses

TOTAL 10 10

4.2. Proposta d’explotacio del servei incloent criteris ambientals: fins a 5 punts

CIMALSA promou el lloguer d’un equipament especial destinat a oferir serveis al sector del
transport de mercaderies per carretera i vinculat en particular a la industria petroquimica del
camp de Tarragona.

Una instal-lacié d’aquesta naturalesa ha de donar compliment als requeriments normatius de
seguretat industrial i vigilar especialment els aspectes de pol-lucié directe o indirecte, de gestio
de recursos hidrics, energétics, etc..en definitiva una vigilancia de criteris ambientals que no es
poden deslligar del lloguer.

Per tot I'anterior es justifica la necessitat que les ofertes presentades hagin d’'oferir garanties a
I'arrendador, vetllant activament per un compliment més enlla del normatiu i obligatori, que
transmeti confianga a CIMALSA, a 'administracio i a la poblacié.

D’aquesta manera s’han definit uns punts claus atorgant la puntuacié seguent:
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PROPOSTA D'EXPLOTACIO Punts
1 |Seguertat: control d'accessos, CCTV, control i tancament perimetral 1
2 [Registre i classificacio de vehicles 1
3 |Monitoratge constant de les operacions i dels vehicles estacionats 1
4 |Arrendament d'espai per rentador de cisternes 1
5 |Arrendament d'espai per benzinera 1
6 |Arrendament d'espai per restaurant 1

Avaluacio periodica de I'impacte ambiental i publicacio
7 - o 1
d’indicadors de sostenibilitat
8 |Area de restauracié amb una politica de producte de kilometre zero 1
TOTAL

Tot seguit es presenta la relacioé de propostes associades a cada oferta:

LAVAFLIX

Arrendament d'arees per rentador de cisternes, benzinera i restauracié

Eines de gestid: servidors d'imatges, servidors de dades, copies de seguretat,
sistemes Al de gestié de places, software de control de vehicles

Servidor d’accessos que controli I'estada de qualsevol vehicle en tot moment
Gestié d'emergéncies a l'interior d el'area

Promoure activitats certificades 14000

creacio de punts de recarrega electrics per camio

Creacié d'una planta d’autoconsum FV

Punts autonoms d’enllumenat

Substitucioé de cisternes per Isotanks, millorant la ratio de I’Gltim kilometre
Espais de treball adaptats a la nova tecnologia d’AC, que elimina el gas R22 d’efecte
hivernacle.

Area de restauracié amb una politica de producte de kildmetre zero.
Formacions per usuaris/clients
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BCDS

Seguretat integral
Eficiencia operativa
Sostenibilitat ambiental

Tragabilitat i control: registre i monitoratge constant de les operacions i dels
vehicles estacionats

Infraestructura i equipaments

Zones delimitades i senyalitzades
Control d’accessos automatitzats.

vigilancia amb CCTV d’alta resolucié + control perimetral
recollida i tractament d’aigties pluvials

sistemes contra incendis homologats
personal especialitzat en gestié ADR

Operativa de gestio
Registre digital de vehicles
Protocol d’emergéencies
programes de capacitacio
Manteniment preventiu

Criteris ambientals

Revisié periodica de sistemes de contencié i depuracié d’aiglies residuals
Energia renovable (fotovoltaica)
Il-luminacié LED

Gestid de residus perillosos i no perillosos

Pla de reduccié d’emissions de gasos d’efecte hivernacle
Avaluacié periodica de I'impacte ambiental i publicacié
d’indicadors de sostenibilitat

Compromisos de qualitat i sostenibilitat

Compliment estricte de la normativa ADR,

Certificacions de qualitat i medi ambient (ISO 9001, ISO 14001) aixi com SQAS
y EFTCO FOOD per a I'estacié de neteja de cisternes

Analitzades les propostes es determina que en totes dues ofertes hi consten aspectes no
valorables per esser normatius i en consequéncia obligatoris o per tractar-se, com en el cas de
les certificacions ISO, de requeriments no exigibles legalment. A la segient relacié queden
recollits aquests punts esmentats.

Compliment normativa ADR No valorable, és d'obligat compliment
Protocol d'emergencies No valorable, és d'obligat compliment
Manteniment preventiu d'instal-lacions d'enllumenat, PCI, No valorable, és d'obligat compliment
Activitats interiors certificades 14000 (neteja cisternes, etc.) No valorable, ISO

Revisio periodica de sistemes contencid i depuracio d’aiglies residuals No valorable, és d'obligat compliment
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Amb tot I'anterior la valoracié detallada queda de la segient manera:

PROPOSTA D'EXPLOTACIO Punts BCDS | Lavaflix
1 [Seguertat: control d'accessos, CCTV, control i tancament perimetral 1 1 1
2 |Registre i classificacié de vehicles 1 1 1
3 |Monitoratge constant de les operacions i dels vehicles estacionats 1 1 1
4 |Arrendament d'espai per rentador de cisternes 1 1 1
5 [Arrendament d'espai per benzinera 1 1 1

6 |Arrendament d'espai per restaurant

Avaluacid periodica de I'impacte ambiental i publicacié

/ d’indicadors de sostenibilitat 1 1 0
8 |Area de restauracié amb una politica de producte de kilometre zero 1 0 1
TOTAL 8 7 7

TOTAL SOBRE 5 5 4,38 4,38

Ambdues ofertes detallen millores en el sistema de control d’accessos i sistema de
videovigilancia, motiu pel qual s’atorga la mateixa puntuacié.

Malgrat disposar d’'un sistema de registre i classificacié de vehicles, les dues ofertes plantegen
canvis i/o millores. Per aquest motiu s’atorguen els mateixos punts a ambdues ofertes.

Actualment 'aparcament disposa de sistemes de monitoratge, tot i aixd ambdues ofertes
presenten propostes en aquest mateix sentit. Es valoren amb igual importancia.

Ambdues ofertes manifesten que donaran continuitat als serveis complementaris que es
troben en funcionament, com rentador de cisternes, benzinera, restaurant. Motiu pel qual
reben la mateixa puntuacio.

L’empresa BCDS es compromet a la presentacio periddica de I'avaluacié d’impacte ambiental i
la publicacié d’indicadors de sostenibilitat. Aquest aspecte es considera rellevant i es puntua.

L’empresa LAVAFLIX aporta un compromis d’aplicar una politica activa de servei de
restauracido amb productes de km 0, que es valorada com a positiva i diferenciadora i es
puntua.

Finalment LAVAFLIX manifesta la voluntat d’eliminar el gas R22 dels sistemes d’aire

condicionat. No s’ha valorat aquesta mesura atés que es tracta d’'una obligacié normativa i no
una proposta de licitador.

4.3. Proposta d’'una metodologia de comunicacié fluida amb CIMALSA: 3 punts.

Com s’ha explicat repetidament CIMALSA promou un arrendament immobiliari, d’'una
instal-laci6 critica a nivell de seguretat industrial.

En aquest sentit CIMALSA necessita disposar en tot moment d’un régim d’informacio agil,
fiable i en temps real de tot alld que succeeixi a 'aparcament i que pugui tenir transcendéncia
social i/o pel sector pel que treballa.

Es considera que els seglients aspectes son els basics per avaluar una bona oferta
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comunicativa:

PROPOSTA COMUNICACIO Punts
1 Canals de comunicacio definits, consensuats, agils,
accessibles. Plataforma compartida 1,5
2 |Reunions/comunicacions periodiques virtual, presencials 1
3 Tramesa d'informes de seguiment/indicadors 1
4  |Designacid d'interlocutor 0,5
5 |Registre de control de les comunicacions 1
TOTAL 5

Analitzades les ofertes rebudes, obtenim que les empreses han proposat les seglents
mesures:

BCDS

Els principis rectors

Claredat: la informacid es transmetra de manera precisa i comprensible.

Regularitat: s’establiran canals i freqiiéncies de comunicacio constants.

Tragabilitat: totes les comunicacions quedaran registrades per a la seva consulta i verificacio.
Disponibilitat: es garantira una resposta agil davant de qualsevol requeriment de I’Administracio.

Canals de comunicacio
Canal oficial escrit

Reunions periodiques: trobades virtuals o presencials programades segons la fase del projecte.
Plataforma compartida: habilitacié d’un espai digital segur

Responsabilitats i interlocutors

Designacié d’un/a responsable Unic/a de comunicacid
Coordinacié amb la persona de referencia de cimalsa
Possibilitat de crear un petit comité mixt de seguiment

Dinamica de treball

Reunid inicial (kick-off): presentacid de I'equip, definicié de canals, freqiiéncia de reunions i protocols d’escalat
d’incidéncies

Informes de seguiment

Gestid d’incidéncies: registre immediat en la plataforma compartida

Transparéncia i tragabilitat
Totes les comunicacions clau quedaran registrades
Els informes i actes de reunio seran validades per ambdues parts.

Millora continua
Revisid periodica de la metodologia de comunicacié
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Comunicacions Periodiques (mensual, bimestral o trimestral) en funcié de la recaptacio de les dades

amb tramesa de taula d'indicadors: AMBIENTALS, DE QUALITAT | DE SEGURETAT

Comunicacié de tancament (anual)
Comunicacions extraordinaries (puntualment quan succeeixen)

Nomenament de 2 interlocutors responsables de la comunicacid que, per la natura de la informacio, provindran de

I'equip directiu.

Cimalsa haura d’assignar de la mateixa manera, aquelles persones encarregades de rebre i gestionar la informacid

rebuda o bé, de transmetre-la.
La informacié es transmetra via correu electronic

De I'analisi de les mesures proposades es desprén la puntuacié seglent:

PROPOSTA COMUNICACIO Punts BCDS Lavaflix
1 Canals de comunicacio definits, consensuats, agils,
accessibles. Plataforma compartida 1,5 1,5

2 Reunions/comunicacions periodiques virtual, presencials 1 1

3 |Tramesa d'informes de seguiment/indicadors 1 1 1

4 Designacio d'interlocutor 0,5 0,5 0,5

5 Registre de control de les comunicacions 1 1 0

TOTAL 5 2,5

TOTAL SOBRE 3 3 3 1,5

La proposta comunicativa de BCDS es manifesta robusta i ben estructurada per assolir els
requeriments de CIMALSA,

Es considera molt util disposar de canals de comunicacié directes, compartits, agils i fiables
que contribueixin a que totes dues parts disposin de la mateixa informacio i aquesta sigui
actualitzada. A més BCDS manifesta que creara i posara a disposicio de CIMALSA una
plataforma compartida per a la millor gestié de la informacié i el control documental. Per aquest
motiu es puntua millor 'oferta de BCDS en aquest apartat.

En tos dos casos s’entén de I'existéncia de reunions i una comunicacioé fluida, motiu pel qual
s’atorga la mateixa puntuacié a les dues empreses.

En totes dues ofertes s’ofereixen la tramesa d’informes de seguiment, tancament i/o
indicadors, motiu pel qual es puntua d’igual manera a totes dues ofertes.

Ambdues propostes ofereixen la designacié d’'un o més interlocutors, motiu pel qual es puntua
d’'igual manera a totes dues ofertes. La valoracié d’aquest apartat és inferior a la resta perqué
es tracta d’'una designacié basica i que forma part de qualsevol relacié contractual d’aquesta
naturalesa.

BCDS garanteix la tragabilitat amb un registre de control de comunicacions. Aquest fet es
considera positiu per la transparéncia de la relacioé contractual i es puntua.
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4.4. Proposta de millores a executar durant la vigéncia del contracte: 2 punts

L’aparcament de vehicles pesants de Riu Clar té una antiguitat que fa recomanable la seva
rehabilitacié parcial. Atés que el present concurs té prevista la consecucié d’'un contracte a
llarg termini, va semblar adient incloure alguns aspectes a les clausules contractuals per
garantir la millora i una conservacio activa de I'equipament.

En aquesta linia CIMALSA ha definit un seguit de millores que reben la seguent puntuacio i
sobre les quals les ofertes rebudes seran valorades.

MILLORES Punts

1 Millores en la pavimentacié 2

2 Nou sistema de cameres de reconeixement de matricules/CCTV intel-ligent 2
Reforma dels immobles existents, sortida de fums oficines de les naus, sala 5

3 servidors, condicionaments de sales

4 Implantacié d'estacions de mesura de la qualitat de I'aire 1

5 Millora de la senyalitzacié horitzontal i vertical 1

6 millora recollida i tractament d'aiglies puvials 1

7 Implementacié de plataforma en linia per clients 1

8 sistema de control ambientalt 1

Adaptacid actual WC per a persones discapacitades, senyalitzacié
del cami adaptat

12

Les ofertes rebudes recullen les seguents propostes:

BCDS

Seguretat i control operatiu

Sistema CCTV intel-ligent amb analitica de video

Sistema automatic de deteccid de gasos i vapors toxics
Millora dels protocols d’emergencia amb simulacres periodics

Sostenibilitat ambiental

planta fotovoltaica

Substitucié integral de la il-luminacié per tecnologia LED

millora del sistema de recollida, segregacid i tractament d’aigties pluvials.
estacions de recarrega eléctrica per a vehicles

punts de carrega per camions propulsat per gas

Infraestructura i operativa

Millora de la senyalitzacié horitzontal i vertical

Ampliacié i reforg de zones pavimentades amb materials drenants
Digitalitzacié dels processos d’entrada, sortida i assignacié d’espais
Instal-lacié de moduls de control climatic de I'aire

Servei al client i valor afegit

plataforma en linia per clients

sistema de reporting ambiental

Ampliacio de la formacié al personal en mateéria de seguretat i sostenibilitat

Qualitat i certificacions
certificacio en I1SO 14001 (medi ambient) i ISO 45001 (seguretat i salut laboral)
Integracié d’auditories internes semestrals
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LAVAFLIX

relacionats amb I'activitat de I'area

Sistema de cameres de reconeixement de matricules
Instal-lacio de barreres de control d’accessos

Pavimentacio i asfaltatge dels carrers i serveis complementaris

Millores o reformes als immobles existents
zona blanca per servidors que incorporen 1A
Reconstruccio a dues aiglies de la teulada de les oficines

Senyalitzacio viaria i senyalistica en zona d’accés

restaurant en WC per a persones discapacitades

barreres arquitectoniques.

Instal-lacio de sortida de fums/ventilacié en les oficines de les naus

Creara una zona de formacié amb equipament audiovisual per a cursos

Hardware especific de gestio per arees d’aparcament de normativa ADR
servidor d’accessos que controli I'estada de qualsevol vehicle en tot moment

Software especific de gestié per arees d’aparcament basat en la cartografia digital

WC per a persones discapacitades: Adaptacio de I'actual WC de dones enfront del

Via de pas a persones discapacitades: Senyalitzacio i adequacié del cami sense

MILLORES Punts BCDS Lavaflix
1 Millores en la pavimentacid 2 2 2
2 Nou sistema de cameres de reconeixement de matricules/CCTV intel-ligent 2 2 2
Reforma dels immobles existents, sortida de fums oficines de les naus, sala ) 0 5
3 servidors, condicionaments de sales
4 Implantacid d'estacions de mesura de la qualitat de I'aire 1 1 0
5 Millora de la senyalitzacié horitzontal i vertical 1 1 1
6 millora recollida i tractament d'aiglies puvials 1 1 0
7 Implementacioé de plataforma en linia per clients 1 1 0
8 sistema de control ambientalt 1 1 0
9 Adaptacié actual WC per a persones discapacitades, senyalitzacid 1 0 1
del cami adaptat
TOTAL 12 9 8
| TOTAL Sobre 2 2 15 1,33

Totes dues ofertes han manifestat el compromis de millora del paviment de I'aparcament, de
manera que es valora amb igual puntuacio.

Les dues ofertes plantegen una millora del sistema de videovigilancia, des de CIMALSA es
considera que aquest €s un aspecte rellevant per la seguretat i per tant es valora amb la
mateixa puntuacio.

LAVAFLIX presenta una proposta de rehabilitacio parcial, en concret de les cobertes dels
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edificis de serveis. Aquest aspecte és rellevant i es valora positivament.

BCDS proposa la instal-lacié d’estacions de mesura de la qualitat de 'aire. Aquesta mesura
ambiental és molt positiva i permet actuar preventivament en front de situacions potencialment
perilloses, motiu pel qual es puntua.

Totes dues ofertes presenten millores de la senyalitzacio viaria, que actualment es troba molt
deteriorada, motiu pel qual es puntua.

LAVAFLIX proposa una senyalitzacié especifica per a persones amb dificultats funcionals, es
valora positivament i es puntua.

BCDS proposa un sistema informatic de seguiment per a clients que es valorat com un
equipament nou d’interés per la gestio eficient de I'equipament. Es valora positivament i es
puntua.

Malgrat que actualment a 'aparcament es disposa de sales on es realitza formacio, LAVAFLIX
es compromet a la implantacié d’una sala especifica. Es considera d’interés per la millor
prestacié de serveis i es puntua.

Finalment LAVAFLIX presenta una proposta d’adaptacio de lavabos als requeriments de

persones amb mobilitat reduida. Es considera part de la reforma necessaria per a 'adequacié
de I'equipament amb interés pels clients, per aquest motiu es puntua.

Barcelona, 23 de desembre de 2025
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